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Leider schon verkauft! Wohnhaus mit
Stallungen in ruhiger Lage mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

Einfamilienhaus, Hartgenwald / Hirtgen
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Daten

Befeuerung Gas

Etagenzahl 2

Kabel Sat TV Ja

Wohnflache 155 m2

Anzahl Zimmer 6

Anzahl 1

Badezimmer

Anzahl sep. WC 1

Anzahl Terrassen 1
Stellplatzanzahl 9
Zustand Renovierungsbe-

darftig

Energieausweis 17.08.2031
gultig bis

Energieeffizienz- H
klasse

Baujahr 1999
Warmeerzeuger




Beschreibung

Ich bin leider schon verkauft....
Hurtgenwald-Hurtgen:

Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus in ruhiger Lage
1 Vollbad - gr. Dachboden - Garage - alte Stallungen mit Bebauungs- oder
Erweiterungsméglichkeiten

Wohnflache: rd. 155 gm

Grundstick: 711 gm zzgl. 1.188 gm sep. Flurstiick mit Aufbauten (alte Stallungen) -
gesamt: 1.899 gm

Erdgeschof3:

Eingangsbereich - offenes Treppenhaus massiv, Wohnraum, Esszimmer mit Zugang zur
Terrasse und dem Garten,

kleine Kiiche, Arbeits- oder Gaste-Zimmer und ein Gaste-WC

Obergeschoss:
3 Zimmer und Tageslichtbad mit Dusche, Wanne, WC und Doppel-Waschtisch

Dachgeschoss:
GroR3er Dachboden mit Betondecke

Kellergeschoss:
Unterkellert (kein Ausgang in Garten vorhanden)

PKW — Garage extralang am Haus

Alte Stallungen auf sep. Flurstiick, welche als Lagerflache o0.g. genutzt werden kénnen.
Ggf. ware auch ein Abriss und ein entsprechender Neubau mdglich, jedoch erfolgt die
ErschlieBung direkt Uber die Strasse “Im Dumpel”. Die vorhandene Gesamtflache der
Stallungen inkl. der Garage belduft sich auf ca. 265 gm. Die Stallungen sind teils
unterkellert (diese Flachen sind als Kotgrube genutzt worden, welche nach Auskunft der




Eigentimer nach Einstellung des Zuchtbetriebes gereinigt worden sind.

Der Kaufpreis setz sich wie folgt zusammen:

Wohnhaus mit Flurstick Nr. 12 (711 gm) - 250.000 € (zzgl. 3,57% Provision) -
Grundstuckanteil im Preis betragt ca. 82.000 €

Stallungen mit Flurstiick Nr. 13 - (1.188 gm) - 130.000 € (zzgl. 5,95 % Provision) -
Grundstlckanteil im Preis betragt ca. 118.000 €

Gesamtkaufpreis: 380.000 € (zzgl. der o.s. Provisionssatze)

Ein Einzelverkauf ist nicht vorgesehen. Weitere Fotos, vor allem auch von den
Innenrdumen, erhalten sie mit unserem Langexposé. Wir haben zur Wahrung der
Privatsphéare auf eine 6éffentliche Publikation verzichtet. Das Objekt wird aktuell gerdumt -
ein Teil der Mébel wirde im Haus verbleiben und die Entsorgung wiirde dem neuen
Eigentlimer obliegen - nicht die komplette Mdblierung. Auf Grund der Regenereignisse im
letzten Monat, hat es auf Grund einer defekten Pumpe im Keller leider auch im Haus einen
Wassereintritt (ca. 5 cm) gegeben. Der Keller wurde komplett gerdumt, sollte jedoch ggf.
noch einmal maschinell nachgetrocknet werden.

Bei VorOrtBesichtigungen auf eigene Faust bitten wir um entsprechende Rucksichtnahme
der aktuellen Bewohner und der direkten Nachbarschaft.

Lage

Hurtgen ist ein Ortsteil der Gemeinde Hirtgenwald im Kreis Diren, Nordrhein-Westfalen.
Verwaltungssitz der Gemeinde Hurtgenwald ist Kleinhau, wahrend Hirtgen Namensgeber
fir die Gemeinde und das umliegende Waldgebiet Hirtgenwald ist.

Weitere Informationen zur Gemeinde und dem Umfeld erhalten sie hier:
https://www.huertgenwald.de




Ausstattung Beschreibung

Massive Bauweise mit Satteldach (Betondecke auch zum DG), Keller und Doppel-Garage
Haupthaus aus 1968 und Stallungen aus ca.1965

Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung aus 1999 (Stahléltank im Tankraum ist noch
vorhanden)

Fenster mit Holzprofilen, Doppelglas und Rollladen, Alter entspricht dem Baujahr

ein Tageslichtbad im OG und ein WC im EG

Naturstein-/ Marmor- bzw. Fliesenbdéden und Parkettb6den in Wohn- und SchlafrAumen
schénes Grundstick mit altem Baumbestand

Das Wohnhaus, wie auch die alten Stallungen, befinden sich in einem ordentlichen aber in
weiten Teilen sanierungs- und renovierungsbedurftigem Zustand




Bildubersicht

Frontansicht Wohnhaus
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Ihr Ansprechpartner

Herr Steffen Rumpf
Grof3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31

52349 Diren

Telefon: 02421 - 15088
Fax: 02421-15087

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Rechtshinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die uns von den Eigentimern / Verkaufern Ubermittelt
wurden. Wir bernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und Er-
stellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte ist an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gespréache sind Uber unser Buro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.




