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Objekt: 61400122

VERKAUFT Erdgeschossetage in
Zweifamilienhaus mit groBem Garten in
toller Ruhelage von Schlich

Erdgeschoss, Langerwehe / Schlich




Daten

Befeuerung

Balkon/Terrasse

Stellplatze 2 Freiplatze
1 Garage Stellplatzanzahl 3
Nutzflache 15 m? Zustand Renovierungsbe-
durftig
Anzahl Zimmer 3 Energieausweis 18.01.2032
gultig bis
Anzahl 1 Energieeffizienz-

Badezimmer klasse

Anzahl Terrassen

Baujahr 2000

Warmeerzeuger




Beschreibung

Machen sie ihre Traumwohnung draus!

Diese schén geschnittene und helle Etagenwohnung befindet sich in verkehrsginstiger und
beliebter Lage von Langerwehe - Schlich, in einem gepflegten 2-Fam.-Haus. Die Wohnung
verfugt Uber ein groBes Wohn-/ Esszimmer mit direktem Zugang zur grof3en Terrasse und
einem offenen Kaminofen, eine gro3zlgige Eingangsdiele, einem Kinderzimmer, einer
offen gestalteten Kiiche, einem Elternschlafzimmer und einem Badezimmer mit Badewanne
und Dusche.

Zur Wohnung gehért ein gro3er Kellerraum mit anschlieBendem Werkkeller, eine
Einzelgarage mit vorgelagertem Carport und 1-2 zusatzlichen PKW-Stellplatzen in der
Einfahrt. Das Angebot wird abgerundet von einem groB3zigigen Garten zur alleinigen
Nutzung.

Es ist aktuell kein monatl. Hausgeld fir die Wohnungen vereinbart. Die Wasserkosten
werden direkt an den Versorger, hier die SWD Duren, abgefuhrt. Das Objekt wird mit einer
Ol-Zentralheizung beheizt, welche fir die EG-Wohnung auch das WW bereitet.

Im Keller stehen 2 Kellerrdume (1 Keller mit Sauna) und eine kleine Werkstatt zur Nutzung
zur Verfugung. Die Waschkiche wird gemeinschaftlich genutzt - von hieraus geht eine
Treppe in den Garten.

Die Oberbéden sind aus Fliesen bzw. Laminat, die Wande und Decken sind verputzt und
weil3 gestrichen, das Bad entspricht dem Baujahr und wurde nur punktuell erneuert. Die an
fast allen Fenstern vorhandenen Rollladen werden manuell bedient, die
Warmwasserversorgung Uber einen zentralen WW-Speicher (Kosten fir Warmwasser und
Heizung werden zwischen beiden Parteien geteilt). Die Kosten fir Strom und Wasser
werden direkt mit dem 6rtlichen Versorger (SWD) abgerechnet.

Bitte berlicksichtigen sie, dass die Wohnung noch renoviert werden sollte, jedoch bieten
sich hier vielféltige Mdglichkeiten.




Lage

Der Ortsteil Schlich gehért zur Gemeinde Langerwehe und ist Uber die Bundesstra3e 264
oder die

Kreisstr. 27 schnell erreicht. Das Haus befindet sich an einer ruhigen Dorfstrasse in
Ecklage. Im Ort selbst gibt es kleine Geschéafte zur taglichen Bedarfsdeckung, der
Zentralort Langerwehe ist in wenigen Minuten erreicht und liegt ca. 10 km von Diren und
25 km von Aachen entfernt. Er bietet beste Infrastruktur: Kindergarten, Grund- und
weiterfiihrende Schule und ein Bahnhof sind vorhanden, ebenso Einkaufsmdglichkeiten
(Aldi, Lidl, Rewe), Backer, Metzger usw. sowie qualifizierte Dienstleister von der Apotheke
bis zum Zahnarzt. Mit dem PKW gelangt man tber die Umgehungsstral3e in wenigen
Minuten zur neuen Autobahnauffahrt der A4 Aachen-Kain.

Ausstattung Beschreibung

Ein Auszug aus der Ausstattung:

GrofB3e Fenster in Holz bzw. Kunststoff und ISO-Verglasung und Rollladen (manuell
bedient), Beheizung tber eine moderne Ol-Zentralheizung aus 2000, Bad mit Wanne und
Dusche, Wande mit Verputz und Anstrich, B6den mit Bodenfliesen bzw. Laminat in den
Schlafraumen, 1 gro3e Uberdachte Terrasse, 1 Einzelgarage, ein Carport und bis zu 2
AuBenstellplatze, Garten- bzw. Geratehaus

Noch nicht Uberzeugt? Dann schauen Sie doch selber. Vereinbaren Sie direkt einen
unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns.

Die Wohnung befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand.




Ansicht Haus
Blick von Strasse

bersicht

Bildi




Zugang

Eingangsdiele




Eingangstur




offener Klichenbereich







Kinderzimmer/Abstellraum

Kinderzimmer




Flur zum Schlafzimmer
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Wohnzimmer
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Kaminofen




Wohnzimmer

Blick aus Essbereich in Wohnzimmer
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G Grof3gart

Essbereich

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421 - 15088 info@grossgart-immobilien.de
Kaiserplatz 31 Fax: 02421-15087
52349 Diiren
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G GrofSgart

Blick in Garten von Terrasse

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421 - 15088 info@grossgart-immobilien.de
Kaiserplatz 31 Fax: 02421-15087
52349 Diiren



B Grofigart
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Gartenansicht

Gartenblick

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421 - 15088 info@grossgart-immobilien.de
Kaiserplatz 31 Fax: 02421-15087
52349 Diiren



B Grofigart

I'M M OBIlLIE Nou

rickwartige Ansicht
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GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421 - 15088 info@grossgart-immobilien.de
Kaiserplatz 31 Fax: 02421-15087
52349 Diiren



Abgang Keller von Wohnung

Kellerabgang




G Grof3gart
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Anschlusskelle
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GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421 - 15088 info@grossgart-immobilien.de
Kaiserplatz 31 Fax: 02421-15087
52349 Duren



Hausanschlisse
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Kellerraum

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421 - 15088 info@grossgart-immobilien.de
Kaiserplatz 31 Fax: 02421-15087
52349 Duren
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Waschkeller

Waschkeller




Sauna und Dusche im Keller
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Carport mit Zugang zum Haus

Garage

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421 - 15088 info@grossgart-immobilien.de
Kaiserplatz 31 Fax: 02421-15087
52349 Diiren



G Grof3gart
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Blick zur Garage

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421 - 15088 info@grossgart-immobilien.de
Kaiserplatz 31 Fax: 02421-15087
52349 Duren



Ihr Ansprechpartner

Herr Steffen Rumpf
Grof3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31

52349 Diren

Telefon: 02421 - 15088
Fax: 02421-15087

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Rechtshinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die uns von den Eigentimern / Verkaufern Ubermittelt
wurden. Wir bernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und Er-
stellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte ist an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gespréache sind Uber unser Buro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.




