G GrofSgart

I MM O B E N one

Objekt: 61600722

Zentral gelegene Wohnung fur max. 3
Personen

Etagenwohnung, Diren

800,00 €

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren



Daten

Befeuerung Gas

Einbauklche

Ja

Balkon/Terrasse

Stellplatze 1 Garage a 50,00
€ (Miete)
Nutzflache 7 m?

Anzahl Zimmer 3

Anzahl 1
Badezimmer

Anzahl Balkone 1

Warmmiete 800,00 €

Stellplatzanzahl 1

Zustand Gepflegt

Energieausweis 21.04.2032
gultig bis

Energieeffizienz- F
klasse

Baujahr 2014

Warmeerzeuger




Beschreibung

Bitte kontaktieren sie uns zunachst nur via E-Mail und teilen uns mit, wie viele Personen
einziehen méchten (Beachtung des u.s.Textes), wann sie die Wohnung beziehen kénnen
und einige Informationen Uber ihre Einkommenssituation. Ansonsten verweisen wir
vollumfanglich auf den Inhalt unseres Exposeés.

DIE VERMIETUNG ERFOLGT SEITENS DER EIGENTUMERIN AUSSCHLIESSLICH NUR
AN BERUFSTATIGE ODER RENTNER und einen max.2-Personen-Haushalt !!! - die
Raumaufteilung Iasst eine andere Konstellation nicht zu.!!!

Bei der hier zur Anmietung angebotenen Wohnung in zentraler Lage von Duren und in
unmittelbarer Nahe zur Innenstadt, handelt es sich um ein 3-Zimmer-Wohnung auf der
1.Etage eines gepflegten 3-Familienhauses. Das Highlight der Wohnung ist der direkte und
alleine Zugang zum eigenen Garten. Der Ursprung der Immobilie liegt in den
Nachkriegsjahren. Im Gebaude befinden sich insgesamt 3 Wohnungen. Die Wohnung
verflgt Uber eine ansprechende und teils hochwertige Ausstattung.

Aufteilung:

Eingangsflur, Gaste-WC, Badezimmer mit Wanne, Wohnzimmer zum Garten, 2
Schlafzimmer zur Stra3e, groBe Wohnkiiche mit Zugang zum Balkon und Uber eine Treppe
in den Garten.

Eine Vermietung erfolgt an einen max. 3 Personen umfassenden Haushalt. Tierhaltung
(Hund/ Katze) sind nach Absprache méglich. Es wird seitens des Eigentiimers angestrebt,
die Wohnung mindestens fur 2 - 3 Jahre fest zu vermieten (beidseitiger
Kindigungsausschluss tUber 2-3 Jahre).

DIE VERMIETUNG ERFOLGT SEITENS DER EIGENTUMERIN AUSSCHLIESSLICH NUR
AN BERUFSTATIGE ODER RENTNER!!!




Lage

in zentrumsnaher Lage von Duren. Einkaufsmdéglichkeiten und auch das Zentrum von
Diren sind nur ein paar Minuten entfernt. Diverse Geschéfte des taglichen Bedarf’s
befinden sich in direkter Nahe. Die Wohnung eignet sich ideal auch fur altere aber noch
mobile Menschen.

Infrastruktur (im n&dheren Umfeld):
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Krankenhaus, Kindergarten,
Grundschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Ausstattung Beschreibung

Baujahr um 1950, Kunststofffenster mit ISO-Glas und Rollladen, moderne Etagen-Heizung,
WW Uber UT-Gerat und Gas-Gayser im Bad , 3 Zimmer, Kiiche mit vollwertiger
Einbaukuche (ist vorhanden und kann kostenfrei mit genutzt werden), Badezimmer mit
Wanne, Stellmdglichkeit fir die Waschmaschine im eigenen Kellerraum, alle bis auf Kliche
und Bader mit Laminatboden ausgelegt. In der Kiiche ist ein Linoleumbelag verlegt. Die zur
Wohnung gehérende Garage befindet sich direkt rechts neben dem Eingang.

...lassen wir die Bilder sprechen, die sagen bekanntlich mehr als viele Worte...
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02421-9591469

Tel.:

GroBgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31
52349 Diiren



G Grof3gart
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Eingangsdiele

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren



B Grofigart
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Wohnzimmer

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren



G Grof3gart
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Schlafzimmer

N

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren
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Bad

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren
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Balkon

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren
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Gartenansicht
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GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren



GroBgart
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Abgang in Keller
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GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31
52349 Duren
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GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren



G Grofigart
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Stellplatz Waschmaschine

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren



Ihr Ansprechpartner

Vermietungsabteilung GroBgart
Immobilien OHG

GrofBgart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31
52349 Diren

Telefon: 02421-9591469

E-Mail:
vermietung@grossgart-immobilien.de

Rechtshinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die uns von den Eigentimern / Verkaufern Ubermittelt
wurden. Wir bernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und Er-
stellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte ist an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gespréache sind Uber unser Buro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.




