G Grof3gart

I'MM OBILIE No

Objekt: 63110525

Attraktive Penthousewohnung mit
Traumkuche und Klima...

Etagenwohnung, Aachener Strasse 74

52382 Niederzier / Krauthausen, 1.100,00 €

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren



Daten

Befeuerung Gas

Fahrstuhl Personenaufzug

Kabel Sat TV Ja

Nutzflache 10 m?

Anzahl Zimmer 2,5

Anzahl 1

Badezimmer

Nebenkosten 200,00 €

Kaution 2.500,00 €

Heizkosten 100,00 €

Baujahr 1970

Energieausweis Verbrauchsaus-

weis

Energieausweis 18.03.2024
gultig bis

Baujahr 2001
Warmeerzeuger




Beschreibung

DIE VERMIETUNG ERFOLGT SEITENS DER EIGENTUMER NUR AN BERUFSTATIGE
ODER RENTNER!!!

Bitte berlicksichtigen sie, dass die Wohnung nur an max. 2 Personen (hier ein Ehepaar, da
nur 1 Schlafzimmer vorhanden ist) vermietet wird.

Wir bitten zunachst von telefonischen Anfragen Abstand zu nehmen. Bitte senden sie uns
zunéchst ihr vollstandig ausgefllltes Anfrageprofil zu (inkl. Angabe Uber Berufstatigkeit -
Einkommenssituation, Anzahl der Personen), wir werden uns dann mit ihnen zur
Abstimmung eines Besichtigungstermines in Verbindung setzen.

Diese helle Etagenwohnung befindet sich in ruhiger Lage von Niederzier-Krauthausen in
einem im Jahre 1970 erbauten und in den spateren Jahren umfangreich saniertem
9-Familienhaus. Die Wohnung ist ideal fir 2 Personen, befindet sich im Dachgeschoss und
verfligt Uber ein groBes Wohn-Ess-Zimmer, eine offene Kiiche, einen Schlaftrakt mit
Badezimmer und Ankleide. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung. Das Haus
verfugt Gber einen Aufzug fur die oberen Etagen. Die Wohnung ist komplett mit Putz und
Anstrich versehen. Die Anfangsrenovierung erfolgt durch die Mieter, sodass eine Rickgabe
in unrenoviertem, ordentlichen und besenreinen Zustand erfolgt.

Die angebotene Wohnung steht ab sofort zur Verfligung. Die Nebenkosten- und
Heizkostenvorauszahlungen wurden flr einen 2 Personenhaushalt kalkuliert. Es wird
seitens des Eigentimers angestrebt, die Wohnung mindestens fur 2-3 Jahre fest zu
vermieten (beidseitiger Kiindigungsausschluss tber 2-3 Jahre). Ab dem Jahr 2027 erhéht
sich die Miete alle drei Jahre um je 20,00 €. Haustiere (Hunde/Katzen) sind leider nicht
moglich!

Die vorhandene hochwertige Einbaukiche mit Gas-Kochfeld verbleibt in der Wohnung und
kann kostenfrei mitbenutzt werden. Etwaige Reparaturen werden vom Mieter Gbernommen.

DIE VERMIETUNG ERFOLGT SEITENS DER EIGENTUMER NUR AN BERUFSTATIGE
ODER RENTNER!!!




Lage

Die Wohnung befindet sich in Niederzier-Krauthausen.

Weitere Infos zum Ort finden sie hier:
https://de.wikipedia.org/wiki/Krauthausen_(Niederzier)

Ausstattung Beschreibung

° Beheizung uber Zentralheizung
© Warmwasser Uiber eigenen WW-Speicher im DG
¢ Echtholzdielen- und Fliesenbéden® Wande mit Putz und Anstrich

¢ grof3zlgige doppelverglaste Fenster (keine Rollladen)
° sep. Dachboden als Lagerraum
° Gemeinschaftswaschkeller mit Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner

© Stellplatz fir PKW unter Carport
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Bildubersicht

Frontansicht

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421-9591469 vermietung@grossgart-
immobilien.de

Kaiserplatz 31

52349 Diiren
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in Wohnung
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offener Wohn-Ess-Koch-Bereich

Wohnbereich




Wohnbereich




Westterrasse

Kiche
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hintere Diele

hintere Diele
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Ihr Ansprechpartner

Vermietungsabteilung GroBgart
Immobilien OHG

GrofBgart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31
52349 Diren

Telefon: 02421-9591469

E-Mail:
vermietung@grossgart-immobilien.de

Rechtshinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die uns von den Eigentimern / Verkaufern Ubermittelt
wurden. Wir bernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und Er-
stellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte ist an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gespréache sind Uber unser Buro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.




