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Objekt: 63220725

Kaufer gefunden! Verkauft!

Einfamilienhaus, Nideggen / Rath

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421 - 15088 info@grossgart-immobilien.de
Kaiserplatz 31 Fax: 02421-15087
52349 Diiren



Daten

Befeuerung Ol

Etagenzahl 1

Balkon/Terrasse Ja

Stellplatze 2 Freiplatze
1 Garage

Nutzflache 100 m?

Anzahl 3
Schlafzimmer

GrundstiicksgroBRe 1.240 m?

Anzahl Terrassen 2

Stellplatzanzahl 3

Zustand Renovierungsbe-
darftig

Energieausweis 13.07.2035

gultig bis

Energieeffizienz- H

klasse

Baujahr 1997

Warmeerzeuger




Beschreibung
VERKAUFT!!!

Das Erwerberpaar hat sich viel vorgenommen, die Sanierung ist in Planung und es wird
bestimmt ein Traumhaus!

Lage

Nideggen-Rath liegt 2 Autominuten vom Hauptort Nideggen entfernt. Nideggen ist ein
historischer Ort mit einem idyllischen Ortskern, alten Fachwerkhausern und der Burganlage.
Hier beginnt unser regionales Naherholungsgebiet - mit gut ausgebauten Wanderwegen
Richtung Heimbach oder zum Rurtal. Die Stadt verfligt Gber beste Infrastruktur:
Kindergéarten, Schulen, Einkaufsviertel im Zentrum und Supermarkten z.B. Extra und Aldi.

Ausstattung Beschreibung

Baujahr: urspringlich um 1954 - in 1956/57 erweitert und ca. 1968 noch einmal um einen
Schwimmbadanbau erweitert

— massives (voll unterkellert) Wohnhaus mit leicht geneigtem Dach mit
Bitumen-Schweil3bahn

- Vollunterkellerung

- Schwimmbad (seit Jahren auf3er Betrieb)

— Olzentralheizung aus 1997 (in 2018 wurde der Brenner erneuert) mit Stahl-Ol-Tank
(10.500 Liter) - hier sollte eine Erneuerung mit eingeplant werden

- gréBtenteils noch alte Holzfenster mit Doppelscheiben (Fenster im Buro, in. der Kiche, im
WC und der Wohnhalle wurden bereits erneuert)

— GroR3zlgige Terrassenflachen

— GroRzlgige Garage mit geschitztem Zugang in den Keller, Stellplatze in der Einfahrt

Das Objekt weist umfangreichen Sanierungs- und Renovierungsaufwand auf, was sie bitte
bei ihrer eigenen Kalkulation mit bertcksichtigen. Der Erwerb des Hauses ohne das
zusatzliche Baugrundstick ist méglich. Auf Kosten des VerauBerers wirde das Grundstick
vom Vermesser herausgemessen.




Der angestrebte Kaufpreis lage dann bei 394.500 €.
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Garagenzufahrt
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Eingang

Garderobe
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Wohnhalle




I MM OB I LI E Nok

G GrofSgart

Wohnhalle
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Kilche
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Gaste-Zimmer

Géaste-Zimmer
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Bad

Flur zum Schlafzimmer
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Kinderzimmer
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Kinderzimmer
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Wohndiele

Zugang Wohnzimmer
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Terrasse
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Abgang in Keller
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Kellervorraum
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Ihr Ansprechpartner

Herr Steffen Rumpf
Grof3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31

52349 Diren

Telefon: 02421 - 15088
Fax: 02421-15087

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Rechtshinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die uns von den Eigentimern / Verkaufern Ubermittelt
wurden. Wir bernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und Er-
stellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte ist an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gespréache sind Uber unser Buro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.




