Objekt: 63401025

Attraktive Gewerbeflache in
Diiren-Niederau!

Buroflache, Diren / Niederau




Daten

Boden Fliesen,
Teppichboden

Nutzflache 50 m?

Gesamtflache 50 m?

Lagerflache

Nebenflache

Kéauferprovision 3.500 € inkl.
gesetzl. MwSt.,

fallig nach

Vertragsunter-

zeichnung

Zustand Vollstandig
renoviert

Energieausweis 22.11.2035

gultig bis

Baujahr 2006
Warmeerzeuger




Beschreibung

Ladenlokal mit bestehendem alteingesessenen Kosmetikstudio zu verkaufen.

Die Flache eignet sich aber ebenso zur Realisierung ihrer Geschéaftsidee, ob Laden, Biro
oder Praxis.

Das im Jahre ca. 1957 erbaute Gebaude verfligt insgesamt tber 5 Wohnungen und ein
Ladenlokal. Es handelt sich um eine WEG aus 2 Eigentiimern. Uber die Jahre wurden hier
die Installationen im Elektro- und Sanitarbereich Gberarbeitet, im Jahre 2013 die gesamte
Fensterfront (Ladenflache) zur Stra3e erneuert und in 2010 neue Elektroheizkdrper
eingebaut. Die Flache ist sehr gepflegt und wie bereits oben erwahnt, wird in der Flache ein
Kosmetikstudio (grof3e Teile der Einrichtung und der Deko kénnen tbernommen werden)
betrieben, welches Gbernommen werden kdénnte. Ebenso sind auch andere Nutzungen
denkbar, wie z.B. die Nutzung als reine Verkaufsstéatte, als Buro und Filiale einer
Versicherung.

Kaufpreis auf Anfrage!

Lage

Duren - Niederau:

Die ruhige aber recht zentrale Wohnlage ist duf3erst beliebt, die Umfeldbebauung ist sehr
gepflegt. In fuBlaufiger Entfernung ist die Grundschule, ein Kindergarten, ein ,Netto“-Markt
oder auch eine Bus- bzw. Bahnhaltestelle der Rurtalbahn. Die Direner Innenstadt ist zligig
erreicht, hier sind alle Dienstleistungen, Kulturangebote und Schulformen einer modernen
Mittelstadt zu finden. In wenigen Minuten erreicht sind die Wanderwege der Rur oder des
Burgauer Waldes, ideal fir Familien und Ruhesuchende.




Ausstattung Beschreibung

urspr. Baujahr ca. 1957, Umbau und Erweiterung in den darauffolgenden Jahren, Teilung
des Gesamtobjektes nach WEG im Jahre 1990, Fensterfront in 2013 komplett erneuert,
Fensterflachen im hinteren Bereich einige Jahre zuvor, Einbau von 2 Elektroheizungen in
2010, sehr gepflegtes Objekt...
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Blick in den Ladenbereich




Blick in den Behandlungsraum
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Lagerbereich
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Ihr Ansprechpartner

Herr Steffen Rumpf
Grof3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31

52349 Diren

Telefon: 02421 - 15088
Fax: 02421-15087

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Rechtshinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die uns von den Eigentimern / Verkaufern Ubermittelt
wurden. Wir bernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und Er-
stellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte ist an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gespréache sind Uber unser Buro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.




