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Objekt: 63460126

Leidebereits vermietet!

Etagenwohnung, PoststralBe 7

52355 Duren / Niederau,

GroBgart Immobilien OHG Tel.: 02421 - 15088 info@grossgart-immobilien.de
Kaiserplatz 31 Fax: 02421-15087
52349 Duren



Daten

Befeuerung Luft - Badezimmer
_ e 1
Etagenzahl Zustand Gepflegt
Fahrstuhl Personenaufzug Energieausweis 01.02.2029
Nutzflache klasse

Anzahl Zimmer 2 wesentlicher Luft/wasser




Beschreibung

Leider ist diese tolle Wohnung bereits vergeben.

Lage

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Niederau, in der verkehrsberuhigten
Poststral3e.

- absolut ruhige Lage in gewachsener und sehr gepflegter Umgebung

- hervorragende Verkehrsanbindung zur Innenstadt (n&chste Bahn-Haltestelle in rd. 400
Meter fuBBlaufig

erreichbar) und direkte Anbindung bis Duren (nur 20 Min.)

- alles fir den taglichen Bedarf finden Sie in der Umgebung:

z.B. Béacker, Superméarkte (EDEKA, Biomarkt, Aldi, Lidl, Netto), Rurtal-Bahnhaltestelle,
- Kindergarten und Schulen (Grundschule und weiterfihrende Schule) in der Nahe.

Ausstattung Beschreibung

Ein Auszug aus der umfangreichen und hochwertigen Ausstattung:

° teils groB3e bodentiefe Fenster mit 3 Fach-ISO-Verglasung

° elektrische Rollladen in allen Rdumen

° Beheizung Uber Luft-Warme-Pumpe

¢ FuBBbodenheizung

¢ kontrollierte Wohnraumltftung mit Warmertickgewinnung

° barrierefreie Dusche

¢ sep. Handtuchheizkérper im Bad

° hochwertige Fliesenbéden bzw. Holzbéden in allen RGumen

° Wande mit Malervlies und Anstrich (weif3) - Anfangsrenovierung durch Mieter
© Balkon in Ostlage am Wohnzimmer

° Video-Gegensprechanlage

° sep. Kellerraum (ca. 5 m?)

° Gemeinschaftwaschkeller mit Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner
° PKW-Stellplatz unter dem Haus




noch nicht Gberzeugt...dann schauen Sie doch selber. Vereinbaren Sie direkt einen
unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns
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Anischt von Stra3e

Hausrlckseite
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Ihr Ansprechpartner

Herr Steffen Rumpf
Grof3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31

52349 Diren

Telefon: 02421 - 15088
Fax: 02421-15087

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Rechtshinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die uns von den Eigentimern / Verkaufern Ubermittelt
wurden. Wir bernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und Er-
stellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte ist an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gespréache sind Uber unser Buro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.




